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NOUVEAUX CHANGEMENTS
EN PERSPECTIVE

En matiére de fiscalité des revenus, de grands
changements se profilent avec le prélevement a
la source. Cette réforme concerne notamment les
salaires, mais elle va également toucher les
revenus fonciers.

Le tourbillon législatif continue donc pour le
propriétaire bailleur, aprés le Pinel, le Duflot,
I’encadrement des loyers... Sans oublier bien sir
les nouvelles modifications concernant Ia
fiscalité des revenus de la location de logements

PRELEVEMENT A LA
SOURCE : POUR VOS
REVENUS FONCIERS
AUSSI

meublés, introduites par la derniére loi de

finances.
Jean-Claude DARMOUNI

COPROPRIETES

Nous vous informons par la présente que la Directrice
Copropriété est a votre disposition.

Contact : Elodie FORT
e.fort@cmb-artimmo.com - Tél : 01 42 27 14 57

ACHETER, VENDRE, LOUER, GERER

Nous vous accompagnons dans vos besoins d'achats,
de ventes, de gestions de biens immobiliers a Paris et
en région parisienne. Notre mission est de vous
conseiller et de vous aider a faire les meilleurs choix, en
conformité avec vos besoins, les exigences du marché
et les lois.

Contact : Marie-Laure WINTERER
ml.winterer@cmb-artimmo.com - Tel : 01 42 27 89 00

Nous confier la gestion de votre bien locatif est
une assurance a la fois de sérénité et
d'efficacité.

Contact : Laetitia OLLIVIER
l.ollivier@cmb-artimmo.com - Tel : 01 42 27 83 10

EXTRANET

N'hésitez pas a explorer et utiliser notre Extranet!

101, rue de Prony

75017 Paris

Tél : 01 42 27 59 89
contact@cmb-artimmo.com
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L’article 60 de la loi de finances pour 2017 présente les modalités d’application
du prélevement a la source a partir du 1¢ janvier 2018.

Pour les locations non meublées, I'impot sur les revenus fonciers sera prélevé par
le fisc, directement sur votre compte bancaire, sous forme d’acomptes mensuels
ou trimestriels. Les 15,5 % de prélevements sociaux, qui sont actuellement payés
a part, seront ajoutés au montant des acomptes.

Important : le principe de la déclaration annuelle des revenus fonciers, au printemps, est
maintenu aussi bien pour les revenus de 2016 que pour les années suivantes.

Pour éviter une double imposition en 2018 sur les revenus de 2017, une régularisation aura
lieu au 2¢ semestre 2018 au travers du « Crédit d’'Impét de Modernisation du Recouvrement
(CIMR) ». La régularisation ne concernera que les revenus dits « courants » par opposition aux
« revenus exceptionnels ». Le CIMR sera calculé par les pouvoirs publics et figurera sur I'avis
d’imposition de I'été 2018. Il viendra en déduction de I'impot dG sur les revenus courants de
2017.

De janvier a ao(t 2018, les acomptes seront calculés sur la base de vos revenus nets fonciers
de 2016 ; de septembre 2018 a aolt 2019, ils seront calculés a partir des revenus fonciers de
2017 déclarés au printemps 2018. Vous ne bénéficierez qu’en septembre 2018 des
amortissements ou déductions spécifiques (Périssol, Robien ou Borloo) de 2017.

Dans le régime du micro foncier (si vos revenus fonciers sont inférieurs a 15 000 €), les
acomptes seront calculés apres I'abattement de 30 %.

Dans le régime réel d’'imposition, rien ne change en ce qui concerne les charges déductibles
(charges, travaux déductibles, intéréts d’emprunt, amortissements ou déductions dans le
cadre des régimes Périssol, Robien ou Borloo). Les reports de déficits fonciers sont
également préservés.

Cependant, les regles de déduction des travaux ont été aménagées afin d’encourager les
propriétaires bailleurs a continuer de rénover leurs logements en 2017. En 2018, le montant
de travaux déductibles sera calculé sur la moyenne des travaux réalisés en 2017 et en 2018.
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L'ENVOI DES
RECOMMANDES PAR VOIE
ELECTRONIQUE A
L'ORDRE DU JOUR

Depuis le 24 octobre 2015, le syndic a la
possibilité d'envoyer aux copropriétaires
différents documents en recommandé par
voie électronique tels que les convocations
aux AG, les procés-verbaux, les relances
pour les recouvrements de charges, la
notification de certains actes comme les
actes notariés par exemple.

Cependant un accord préalable et écrit doit
étre donné au syndic par chaque
copropriétaire qui décide d'accepter ou non
pour lui-méme le mode de notification par
voie électronique.
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Nous avons donc mis a lI'ordre du jour
des assemblées générales de 2017, la
possibilité de vous manifester en AG
afin de donner votre autorisation pour
I'envoi des documents en recommandé

par voie électronique a compter du 1¢
janvier 2018.

Vous pouvez toutefois donner  votre
autorisation en nous écrivant directement soit
par lettre recommandée avec avis de
réception, soit par lettre recommandée
électronique (LRE). Sachez que votre choix ne
vous engage pas de maniere irréversible.

Courant 2018, nous enverrons donc aux
copropriétaires qui en auront fait la demande,
les documents recommandés par voie
électronique, de maniére sécurisée, avec
preuve d’envoi, tragabilité et accusé de
réception.

Cela vise a faciliter la communication en
copropriété. Plus besoin d'aller au bureau de
poste le samedi matin | Cela réduit aussi le
co(t engendré par l'envoi postal pour les
copropriétaires.

L’INDIVIDUALISATION
DES FRAIS DE
CHAUFFAGE
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