PARLONS DE VOTRE
IMMEUBLE

EDITO

NOUVEAUTES 2018

Dans l'attente de la future loi logement et avec la
mise en place du prélévement a la source en 2019,
I’année 2018 va étre une période charniére.

Pour autant, plusieurs décisions relatives a 'immo-
bilier sont d’ores et déja applicables depuis janvier
2018. Le dispositif PINEL apprécié des investis-
seurs est prolongé jusqu’en 2021 et recentré essen-
tiellement sur les secteurs géographiques les plus
tendus.

Le dégrévement de la taxe d’habitation pour une
majorité des contribuables va étre amorcé deés
2018.

L’'impét sur la fortune immobiliere (IFI) vient
remplacer I'ISF. Il va concerner les actifs immobi-
liers, non affectés a I’activité professionnelle.

Faisons le point sur plusieurs dispositions déja en
place.

Jean-Claude DARMOUNI

ACHETER, VENDRE, LOUER, GERER
C’EST AUSSI NOTRE METIER

Nous vous accompagnons dans vos besoins d'achats, de
ventes, de gestion de biens immobiliers a Paris et en région
parisienne. Notre mission est de vous conseiller et de vous
aider a faire les meilleurs choix, en conformité avec vos
besoins, les exigences du marché et les lois.

Contact : Jules DE CHAMPSAVIN, Conseiller Transaction
101 rue de Prony 75017 PARIS - Tél. : 06.23.58.04.59
www.cmb-artimmo.com

EXTRANET

N’hésitez pas a explorer et a utiliser notre extranet !

101, rue de Prony
75017 Paris
Tél: 014227 59 89 MEMERE
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A RELEVER DANS LA -

LLOI DE FINANCES
POUR 2018

La loi de finances 2018 contient des dispositions importantes

pour la gestion de votre immobilier en 2018.

LE CITE RECONDUIT MAIS MODIFIE

Dans l'attente d’autres formes d’aide, le crédit d'impdt pour la transition énergé-
tique (CITE) est maintenu jusqu’'au 31 décembre 2018, mais réorienté sur les
actions les plus efficaces. Certains travaux sont donc déja exclus de la liste ou le
seront au 30 juin, mais pourront tout de méme continuer a bénéficier de la TVA au
taux réduit de 5,5 %.

UN TAUX DE CREDIT REDUIT A 15 % POUR LES FENETRES
ET LA CHAUDIERE FIOUL

Le remplacement de fenétres de simple vitrage par du double ou triple vitrage
(hors pose) est éligible a condition qu’elles soient payées entre le 1°" janvier et le
30 juin 2018. Les volets isolants et les portes d’entrée ne sont déja plus éligibles
depuis le 1° janvier 2018.

Concernant les chaudieres au fioul, seules les chaudiéres a tres haute perfor-
mance énergétique (ayant un rendement d’au moins 91 %) sont encore éligibles

au taux de 15 %, pour les dépenses payées avant le 30 juin 2018.

POUR LES ACTIONS LES PLUS EFFICACES, UN TAUX DE 30 %

Le crédit d'impot de 30 % continue de bénéficier, comme en 2017, aux travaux
d’isolation des « parois opaques », toitures, combles, murs et planchers bas. Il
s’applique également aux chaudiéres gaz, pompes a chaleur et équipements de
chauffage ou de production d’eau chaude sanitaire utilisant une énergie renouve-
lable, équipements de régulation, d’individualisation des frais de chauffage ou de
raccordement a certains réseaux de chaleur et aux systemes de recharge de
véhicules électriques.

NOUVEAU : UN CREDIT D’IMPOT DE 30 % SUR
L’AUDIT ENERGETIQUE AVANT TRAVAUX

En dehors des cas ou il est obligatoire (vente ou mise en location), 'audit énergé-
tique bénéficiera, jusqu’au 31 décembre 2018, du crédit d'impot de 30 %.

Rappel : /e crédit d’'impdt pour la transition énergétique (CITE) est réservé aux travaux
réalisés dans la résidence principale par le propriétaire occupant, ou pris en charge par
le locataire, sans condition de ressources. Il peut étre cumulé avec I'éco-prét a taux
zéro.

Le logement doit étre acheve depuis au moins deux ans.

En copropriéte, les dépenses éligibles au crédit d'impdt peuvent porter aussi bien sur le
logement lui-méme que sur les équipements et les parties communes de l'immeuble.
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A PREVOIR

DES 2018 !

LES MODALITES
DU PRELEVEMENT
A LA SOURCE

Reporté d’'un an, le prélevement a la
source interviendra au 1¢" janvier 2019 sur
les revenus 2019.

En 2018, les contribuables déclarent donc
leurs revenus 2017 et payent leur impot
sur le revenu de 2017 selon les régles
actuellement en vigueur. Les acomptes
provisionnels de février et mai sont
conservés. Et aprés la déclaration des
revenus 2017 adressée au printemps
2018, le fisc appliquera le baréeme de
I'imp6t 2018 pour calculer le montant du
solde de I'impd6t 2018.

I CABINET DE GESTION IMMOBILIERE

cMB

A partir de janvier 2019, la mise en place du
prélevement a la source est effective. Pour
les revenus fonciers, le prélevement corres-
pond a un acompte!™ mensuel ou trimestriel
qui sera prélevé directement sur le compte
bancaire désigné par le contribuable. Les
prélévements sociaux, qui sont actuellement
payés a part, seront ajoutés au montant des
acomptes au nouveau taux de 17,2 %. Pour
les acomptes mensuels, I'étalement sera sur
douze mois et non sur dix. De janvier a ao(t
2019, les acomptes seront calculés sur la
base des revenus nets fonciers de 2017 ; de
septembre 2019 a ao(t 2020, les acomptes
seront calculés a partir des revenus fonciers
de 2018 déclarés en 2019.

Les contribuables ne bénéficieront qu’en
septembre 2019 des amortissements ou
déductions spécifiques (Périssol, Robien ou
Borloo) et des crédits d’'impdt tels que le
CITE (Crédit d'impdt pour la transition
énergétique).

Concernant les dépenses de travaux, le
montant déductible en 2019 prendra en
compte la moyenne des travaux réalisés en
2018 et de ceux réalisés en 2019. Il n’est
donc pas pertinent de reporter vos travaux
car vous ne pourrez déduire que 50 % des
travaux réalisés en 2019.

Les reports de déficits fonciers sont préser-
vés. Un déficit foncier réalisé en 2018 pourra
étre imputé sur le revenu global a hauteur de
10 700 € et la part de déficit excédant les
10 700 € sera reportable a 100 % les
années suivantes. En I'absence de revenus
exceptionnels en 2018, seule la part du
déficit excédant les 10 700 € sera prise en
compte pour étre reportée sur les dix
années suivantes.

(1) En cas de forte variation des revenus, ces
acomptes pourront étre actualisés a linitiative du
contribuable en cours d’année, dans les mémes
conditions que le prélevement a la source applicable
aux revenus versés par un tiers.

CMB

Tél: 0142275989
www. cmb-artimmo.com

I’impot sur la fortune
immobiliere (IF1).

Quelques reperes.
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